EDITAL DE ALIENACAO JUDICIAL E INTIMACAO
ELETRONICO
(art. 879 ao art. 903 do Cédigo de Processo Civil e, Lei n. 9.099/95)

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE SANTA CATARINA, COMARCA DE ITAPEMA
VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL, CRIMINAL E DA FAZENDA PUBLICA

1. DATAS, HORARIOS E LOCAL

12l.eildo: 11 DE NOVEMBRO DE 2026 - 14:30 horas - Lance minimo correspondente a 100% do valor da
avaliacdo judicial.

22 Leilao: 25 DE NOVEMBRO DE 2026 - 14:30 horas - Lance minimo correspondente a 50% do valor da
avaliacdo judicial.

MODALIDADE: eletrénico | SITE: www.quadradoleiloes.com.br | CADASTRE-SE E PARTICIPE

2. LEILOEIRA OFICIAL
MARINILCE VIANA QUADRADO, Leiloeira Oficial, inscrita na JUCESC sob n2 AARC 598,
devidamente nomeada nos autos pelo Juizo da Vara do Juizado Especial Civel, Criminal e da Fazenda
Publica da Comarca de Itapema/SC, promovera a alienagao judicial do(s) bem(ns) abaixo
descrito(s), na forma da lei.

3. PROCESSO JUDICIAL

Processo n2: 5002063-19.2019.8.24.0125 - Execucdo de Titulo Extrajudicial

Exequente: Condominio Residencial Mirante das Aguas (Procurador(a): Diego Renan Jofre)
Executado(s): Construtora e Incorporadora Demarchi Ltda. (Procurador(a): Daniel Krieger)

4. DESCRICAO DO BEM

Imével matricula n?® 42.793 do ORI de Itapema/SC: Apartamento 503, localizado no 52 pav1ment0
do Bloco B, do Condominio ReSldel’lClal Mirante das Aguas, com area privativa de 49,9800m?,
area de uso comum de 11,4260m?, 4rea total construida de 61,4060m?, correspodendo a fra(;ao
ideal de 0, 3855% do terreno de 10. 067 7760m?, onde esta construido o referido edificio, situado na
Rua 880 A, n? 144, zona 3, Oeste da Br-101, Casa Branca, nesta Cidade e Comarca de Itapema/SC.
AVALIADO EM: R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) em 09/04/2026.

DEPOSITARIO(A) A Executada.

DEBITO EXECUTADO: R$ 50.893,55 em 18/03/2025 (ev. 232), sujeito a atualizacdo até o
pagamento.

LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua 880 A, n°144, Bairro Casa Branca, Itapema/SC CEP 88220- 000.
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5. ONUS E RESTRICOES

Constam na matricula, entre outros:
AV.1/42.793 - Alienagdo fiducidria em favor da Credora Caixa Econémica Federal.

Evento 298 - Embargos de Terceiro, processo n? 5008207-62.2026.8.24.0125, pendente de
julgamento.

0 ARREMATANTE DECLARA ESTAR CIENTE DE TODOS 0S ONUS CONSTANTES DOS AUTOS E DA
MATRICULA.

6. EM SE TRATANDO DE BEM INDIVISIVEL - ALIENACAO DA INTEGRALIDADE
Tratando-se de bem indivisivel, a alienacao judicial recaira sobre a integralidade do imoével, nos
termos dos arts. 842 e 843 do CPC. O coproprietario ou conjuge ndo executado possui direito de
preferéncia, em igualdade de condigdes, para a arrematagdo, ou podera optar pelo recebimento de
sua quota-parte calculada sobre o valor integral da avaliacao. No segundo leildo, o lance minimo
devera respeitar: a) 50% da avaliacao da quota do executado; b) 100% da avaliagcdo da quota dos
demais coproprietarios. Quando cabivel, sera reservado o direito de preferéncia do cénjuge ou
coproprietario alheio a execucdo ou resguardada a sua quota-parte calculada sobre o valor da
avaliagdo (art. 843, do CPC). O conjuge ou coproprietdrio com interesse em exercer o direito de
preferéncia, devera diligenciar seu cadastro completo no site https://quadradoleiloes.com.br/ e
solicitar a leiloeira, com pelo menos 24 horas de antecedéncia, sua condi¢do de licitante
preferencial, para que, por ocasido dos leildes, ofereca seus lances exclusivamente através do site.

7. PARTICIPACAO E LANCES ELETRONICOS

Os lances serdo realizados exclusivamente na modalidade eletronica, pelo site da Leiloeira
www.quadradoleiloes.com.br, mediante cadastro prévio, com antecedencia minima de 24
horas da data Leildo. O usudrio cadastrado/licitante fica responsavel, civel e criminalmente, pelas
informacdes registradas em seu cadastro, bem como por todas as ofertas registradas em seu nome,
oportunidade em que aceitara as condi¢des de participacdo previstas neste Edital e no Termo de
Compromisso constante no referido site. Para efetuar o lance, o licitante interessado devera estar
CADASTRADO NO SITE e devidamente HABILITADO PARA PARTICIPAR DO LEILAO em questio. Os
lances sdo irrevogaveis e irretrataveis, nos termos do art. 903 do CPC.

Os lances serdo concretizados no ato de sua captagdo pelo provedor e ndo no ato da emissao pelo
Licitante. Diante de possiveis diferencas de velocidade nas transmissdes de dados, por
circunstancias alheias ao controle do provedor, a Leiloeira ndo se responsabiliza por eventuais
lances ofertados que ndo sejam recebidos antes do fechamento do lote.

Apds a homologacdo do lance vencedor, o arrematante serd comunicado através do e-mail que tiver
cadastrado no referido site quanto ao prazo de 24 horas para efetuar o pagamento do lance
ofertado, bem como da comissdo da leiloeira. Caso ndo seja efetuado o depdsito pelo licitante
vencedor, a leiloeira comunicara o fato ao juizo, informando também o lance imediatamente
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anterior, sendo que poderd homologar a arrematacdo ao segundo colocado, mediante sua
concordancia e desde que o lance oferecido preencha as condi¢des deste edital, sem prejuizo da
aplicacdo das sangdes cabiveis ao licitante inadimplente.

8. PAGAMENTO

A VISTA: pagamento integral conforme guia judicial a ser expedida

O pagamento a vista (até 24hs) sera realizado mediante depdsito judicial, sendo esta modalidade
preferencial em relacao as propostas de pagamento parcelado, nos termos do art. 895, §72, do
Codigo de Processo Civil;

PARCELADO (art. 895, CPC): mediante proposta escrita, apresentada antes da realizacao do
leildao. Entrada minima de 25%, conforme guia judicial a ser expedida. Saldo remanescente
em até 30 parcelas mensais, sucessivas, corrigidas monetariamente. Tratando-se de bem imovel,
o parcelamento serd garantido por hipoteca do préprio bem arrematado. E, tratando-se de bem
movel, inclusive veiculo automotor, o parcelamento sera garantido por cauc¢do idonea, a ser definida
e aceita pelo Juizo.

No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagoes, incidird multa de 10% (dez por cento)
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, sem prejuizo das demais
cominagdes legais.

9. COMISSAO DA LEILOEIRA

O arrematante pagara a vista, em até 24 horas a partir da data do encerramento do leildo por meio
de depdsito bancario, a comissdo de 5% sobre o valor da arrematacao, a ser paga diretamente
a Leiloeira Oficial ou por meio de guia a ser expedida, nos termos do art. 24 do Decreto n®
21.981/1932, da Resolucao CNJ n? 236/2016, bem como das normas da Corregedoria-Geral da
Justica do Estado de Santa Catarina e Portaria da Comarca, quando houver. Os dados para depésito
e guias serdo informados via e-mail constante do cadastro do arrematante no site. Em casos de
adjudicac¢do ou remicao/acordo também incidira a comissao.

A comissao da Leiloeira ndo integra o valor do lance, ndo se confunde com o preco do bem e devera
ser paga de forma independente.

10. ESTADO DO BEM, RESPONSABILIDADES, DiVIDAS, GNUS, RESTRIC()ES,
POSSE, GARANTIAS:

A venda serd feita em carater ad corpus. Cabe ao licitante interessado em arrematar, verificar
possiveis débitos do(s) bem(ns) em consultas aos 6rgaos competentes como prefeituras
municipais, condominio, entre outras. O(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s)s no estado de
conservacio em que se encontrar(em), ndo cabendo a Justica e/ou a Leiloeira quaisquer
garantias e responsabilidades quanto a consertos e reparos ou mesmo providéncias para o
transporte. Correrao por conta do arrematante as despesas relativas a transmissdo de propriedade.
Em caso de bens moveis, ficara também a cargo do arrematante todas as despesas para retirada,
embalagem, transporte e outras decorrentes. Caso o(s) bem(ns) imdvel(is) se encontre(m)
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ocupado(s) sera expedido Mandado de Imissdo na Posse em favor do arrematante (art. 901, § 19;
903 § 32 CPC), o qual serd cumprido pelo Oficial de Justica designado pelo Juiz, acompanhado pelo
arrematante, empreendendo os esforcos necessarios para que a posse ocorra de forma mansa e
pacifica. O arrematante nao é responsavel pelas dividas e 6nus que incidirem sobre o(o0s) bem(ns),
anteriores a arrematacao, inclusive as de natureza propter rem haja vista que a arrematacao é
forma de AQUISICAO ORIGINARIA, sobre a qual nio deve recair qualquer divida anterior. (Art.
130, U CTN; 908, § 12 CPC; 1499 CC; 328, § 92 e 10° CTB; 141-II, Lei 11.101/05). Eventuais
restricoes/limitacdes ao uso do bem arrematado (a exemplo de restrigdes construtivas, ambientais,
dentre outras) ndo se confundem com 6nus e, por isso, permanecem mesmo apos o leildo.
Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pela leiloeira, a arrematacio sera considerada
perfeita, acabada e irretratavel. (Art. 903, CPC/2015).

11. INTIMACOES

Nos termos do art. 889 do CPC. Fica(m) o(s) executado(s), na(s) pessoa(s) de seu(s)
representante(s) legal(is), bem como o(s) corresponsavel(is), conjuge(s), coproprietario(s),
herdeiro(s) e/ou sucessor(es), o(s) senhorio(s) direto(s), o(s) depositario(s) e o(s) credor(es)
preferencial(is), por meio da publicacdo deste, devidamente intimado(s), caso nao o seja(m)
por qualquer outro meio legal.

12. PUBLICACAO DO EDITAL

A fim de dar ampla divulgacao ao presente leilao, e em cumprimento ao artigo 887, do Cédigo de
Processo  Civil, este edital sera publicado na modalidade eletronica no
site https://quadradoleiloes.com.br

Chapec6/SC, 03 de agosto de 2026.

MARINILCE VIANA Assinado de forma digital por

MARINILCE VIANA
QUADRADO:065159549  quaprapo:oss159s4sss
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MARINILCE VIANA QUADRADO
Leiloeira Oficial
JUCESC n® 598
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