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COMARCA DE SAO DOMINGOS

Estado de Santa Catarina
VLADEMIR L. DALLASTRA - Oficial

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FLS.

Matricula N.° SETE MIL CENTO E CINQUENTA E QUATRO (7.154)

P.22.167 | IMOVEL Uma area de terras de culturas e matos, sem benfeitorias,
com a superficie de 96.800m° ou seja 9,68has.,situada na Fazenda
Santo Antonic do Lageadc Bonito, neste Municipic de Sas Dominggs.
SC.,com a seguintes CONFRONTAGOES: ac NORTE: com terras de
Joac Brasso; ap LESTE: com terras de Alcides Busnello; ao SUL:com
terras de Armandc Farina; e ao OESTE: Por uma sanga sem ncme
e com terras de Armandc Mcontagna. Tmovel Cadastradc nc INCRA. CCIR/
2000/2001/2002 n? 815,276,0001,414,5 area total 21,2has.Mod
Fisc.20,0.N? mod.1,06. PROPRIETARIOS:"LUIZ AGNOLETTO" brasileiro,
casadd com D2, Marla Adelaide Agnolettc, pelo regime de CUB
anterior a vigéncia da lei n? 6.515/77.,conforme Certidac de
Casamentc n? 616 lavrada em 07/07/1966.,nc L2 02.Fls.191v.,nc
CRC de Xaxim.SC.,ambos Agricultores, ele CI n2 292,479-SSP/SC.,e
do CPF n® 141.623.429-20.,ela do RG no 1'7/R—2.0'78.392_9-SSP/SC.,e
do CPF n? 656.459,289~-20.,residentes e domiciliados a Rua Rul
Barbosa n? 998, nesta cidade de Sac Domingos.SC. TITULO DE
AQUISIggA Tr-ascrlgan n? 3,495 do L2 3"C" Fls.n?2,
de Xaxim.SC. Sac Domingpos 23 de julhd de 2003,D
Vlademir L.Dallastra.Oficial.

AV-1/7.154 Sao Domingos 26 de novembro de 2004, Procede-se a
esta averbagao para constar que, conforme requerimento firmado
pelo proprietario SR. Luiz Agnolette, datado de 05/11/2004.,e
conforme Termo De Responsabihdade De Averbagao De Reserva legal-
TRARL. ,datado em 05/11/2004.,que conforme mapa e descrigao
dado e assinado pelo Eng? Agxnnmno Marco Antonlo de Albuguerque
Rauen, CREA n? 5.181-0 102 Regiao.,com area de 1,94ha ndo inferior
a 2% do total da area desta matricula, cuja Reserva Legal,
tem as seguintes CONFRONT&(“OES A area da Reserva lezal se carac-
teriza por possulr como cobertura vegetal mata nativa e as confron-
tagles sao as seguintes: ap NORTE: na distancia de 113,98m com
terras de Joap Brasso; =0 SUL: na distancia de 113,98m com a
area da mesma terra; ap LESTE: na distancia de 150,00m com terras
de Iuiz Agnoietto; e ao OESTE: na distancia de 150,00m com a
mesma area de terra.Tudo de oonfozmidade com o referido mapa
e oonfrontagoes Declara 0s pmprietarios perante a Autoridade
Florestal, que a area de 1,94ha descrita acima, e tendo em vista
0 que dispde no paragrafo 2° do Artigo 16 da lel n® 4.771/65. (Co—
digo Florestal) onde consta que a floresta ou forma de vegetagéo
existente nao inferior a 20% do total da area, fica gravada
como de utilizagao iimitada, nao podendo nela ser feito qualquer
outro tipo de explor‘agao sem a devida autorizagao do IBAMA.Os
atuails propr-ietarlos comprometen-se por si seus herdeiros ou

sucessores a fazer o presente gravame sempre bom firme e valioso.
Tudo de oonfonnidade com o0s referidos documentos apresentados

0s quais serao arquivados nesta Serventia. Fol-me sapresentado
o CCIR 2000/2001/2002 n® 815.276.001.414.5 area total 21,2ha.,e

\Vj
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a Certlidac Negativa de Débito do Imovel Rural area total 21,2ha.,

emi 1/2004.Protocolado sob n® 23.569 em 26/11/2004.Dou
/ﬁ%ﬂaﬂaﬂr L.Dallastra.Of'icial .R$ 43,00.

e

k/.Eﬁ.154 ~ Sao Domingos, 07 de Janeiro de 2015. Por Escritura Publica dé
Compra e Venda de Terras Rurais, lavrada em 29/12/2014, no Livro n 096, as
Folhas n® 001, no Oficio de Notas e Protesto de Titulos da Comarca de Sdo
Domingos.SC, os proprietérios Sr. LUIZ AGNOLETTO, portador(a) do RG n©
292.479-0-SESP/SC, inscrito(a) no CPF n® 141.623.429-20, agricultor e sua
esposa Sra. MARIA ADELAIDE AGNOLETTO, portador(a) de RG n© 2.078.399-
SESPDC/SC, inscrito(a) no CPF n® 656.459.289-20, agricuitora, brasileiros,
casados pelo regime de Comunh&o Universal de Bens, anterior & vigéncia da Lei
6.515/77, conforme Registro de Casamento n° 616, lavrado em 07/07/1966, as
Folhas n® 191, do Livro n® B-02, no Registro Civil das Pessoas Naturais de S&o
Domingos.SC, residentes e domiciliados & Rua. Rui Barbosa, n® 998, bairro Sio
José, em S&o Domingos.SC, VENDERAM pelo valor de R$ 68.728,00; venda
esta com a anuéncia dos demais filhos, genros e noras, todos descritos e
qualificados no corpo da escritura, os quais concordam com a venda de pais para
filho, com base no Artigo 496 do Cddigo Civil Brasileiro, venderam para o fitho e
aqui comprador Sr. CLAUDELIR ANTONIO AGNOLETTO, portador(a) do RG n®
2.075.364-SSP/SQ, inscrito(a) no_ CPF n® 636.328.299-34, agricultor, casado
com a S5rd. CLEDIA DEMARTINI AGNOLETTO, portador(a) do RG no
3.842.760-S5P/SC, . inscrito(a) no CPF n°® 021.392.599-04, agricultora,
brasileiros, casados pelo regime de Comunh&o Universal de Bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, conforme Registro de Casamento n® 1.839, lavrado em
.10/06/1995, as Folhas n® 198, do Livre n® B-11, no Registro Civil das Pessoas
Naturais de Sao Domingos.SC e Pacto Antenupcial n® 2.600, do Livro n® 03 do
ORI de S80 Domingos.SC, residentes e domiciliados na comunidade de Linha Sao
Mauricio, no municipio de S8o Domingos.SC. O IMOVEL CONSTANTE DESTA
MATRICULA. Foram apresentados para o Tabelifio e constam na Escritura: o
CCIR 2006/2007/2008/2009 no 815.276.001.414-5, érea total de 21,2ha e a
Certiddo Negativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural n® 0D85.354F.1F64.AF65, drea de 21,2ha, NIRF no 1.374.570-0, emitida
em 11/12/2014, ambos em nome de Luiz. Agnoletto e demais certidSes
negativas exigidas por Lei dos Outorgantes Vendedores. Em cumprimento a Lei
Federal n°® 12,651/2012, regulamentada pelos Decretos n°® 7.830/2012 e n®
8.235/2014, e de conformidade com a Circular n® 165, de 04/08/2014 e Circular
n°® 248, de 29/10/2014, ambas expedidas pela Corregedoria Geral de Justica do
Estado de Santa Catarina, consta da escritura o Recibo de Inscricdo do Imével
Rural no CAR sob n°® SC-4216107-13E1BO58AEDE4E108E7EB64FBB736C26,
data de cadastro 05/12/2014, nome do imdvel rural: Fazenda Santo Antonio do
Lageado Bonito, municipio: S&o Domingos, UF: SC, coordenadas geogréficas do
centroide do imével rural: latitude: 26°37'42,28™ S, longitude: 52°37'19,92" Q,
aréa total (ha) do imdvel rural: 9,6198, médulos fiscais: 0,48, cuja copia ficara
arquivada nesta Serventia. SERA EMITIDA 4 DOL. Protocol (a) sob n® 35.322,
Livre n® 01-G, em 29/12/2014. Do 2 Vlademir Luiz
Dallastra, Oficial. Emol.: R$ 36 de fiscalizacdo:
DSX41903-P7VS, :
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Matricula N. TRICULA N° (Z.154)

R.3/7,154 - S8o Domingos, 26 de Julho de 2019. TiTULO: CEDULA DE
. CREDITO BANCARIO n° Q0073704. VALOR: R$ 38.500,00 (trinta e oito mil e
quinhentos reais). CREDOR: . COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DE
ABELARDO LUZ -~ SULCREDI/CREDILUZ, inscrita no CNP] no
01.073.966/0001-11, pessoa juridica de direito privado, com sede na Avenida
Castelo Branco, n® 570, centro, em Abelardo. Luz.SC, neste ato representada
pelo presidente DENILSON LUIZ RODIGHERO, inscrito no CPF n® 543.432.089-
15, portador do RG n® 1.783.839-8-55P/SC, expedido. em 06/11/2003, nascido
em 20/07/1965 (54 anos), brasileiro, divorciado, administrador/empresario,
residente e domiciliado a Avenida Castelo Branco, n°® 580, Apto 01, centro, em
Abelardo . "tuz.SC, CEP 89.830-000, -endereco de correio eletrénico:
drodighero@sulcrediab.com.br; e pelo procurador RODRIGO SCHWEIKART,
inscrito ne CPF n® 017.935.509-05, portador do RG n® 3,232.632 SSP/SC,
expedido em 15/03/2012, nascido em 20/09/1977 (41 anos), brasileiro, solteiro
com unido estével, diretor administrativo financeiro, residente e domiciliado na
Rua Vereador Domingos, n® 636, centro,’em Abelardo Luz.SC, CEP 89.830-000,.
enderego de correio eletrdnico: rschweikart@sulcrediab.com.br.
COOPERADOR/DEVEDOR: CLAUDELIR ANTONIO AGNOLETTO, inscrito no
CPF n® 636.328.299-34, portador do RG n® 2.075.364-SSP/SC, expedide em
03/08/2016, nascido em 20/03/1967 (52 anos), brasileiro, casado pelo regime
de Comunhdo Universal de Bens, agricultor, residente e domiciliado na
comunidade de Linha S&o Mauricio, $/n°, interior, no municipioc de S&o
Domingos.SC, CEP 89.835-000, ¢ qual declara ndo possuir enderéco de correio
eletrénico. FIDUCIANTES: CLAUDELIR ANTONIO AGNOLETTO, inscrito no
CPF n® 636.328.299-34, portador do RG n® 2.075.364-SSP/SC, expedidg em
03/08/2016, nascido em 20/03/1967 (52 anos) e sua esposa CLEDIA
‘DEMARTINI AGNOLETTO, inscrita no CPF n° 021.392.599-04, portadora do
RG n9 3.842.760-SSP/SC expedido em 22/06/1995, nascida em 17/08/1977 (41
anos), brasileiros, casados pelo regime de Comunhdo Universal de Bens,
agricultores, residentes e domiciliados na comunidade de Linha S3o Mauricio,
s/n®, interior, no nunicipio de S3c Domingos.SC, CEP 89.835-000, os quais
declaram ndo possuir endereco de correio eletrdnico. DATA E LUGAR DE -
EMISSAO: Abelardo Luz.SC, 22 de julho de 2019. DATA DE VENCIMENTO: 21
de agosto de 2023. ENCARGOS: Taxa de juros anual: 19,561817%, Taxa de
juros mensal: 1,5%, CET mensal: 1,75%, CET =anual: 23,14%, Multa
convencional: 2%, Juros moratérios: 1% a.m. VENCIMENTO DO LIMITE DO
.CREDITO: As obrigagles e o0s prazos assumidos pelo emitente neste
instrumento vencer-se-8§o em 48 parcelas mensais, com vencimento da primeira
em 20/08/2019 e a dltima em 21/08/2023, independentemente de aviso ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, devendo ser pagos no local da sede ou PAC
da cooperativa. FINALIDADE: O devedor declara que obteve mutuo em
dinheiro, no valor de R$ 37.211,40, mais IOF e CAD, que foi concedido pela
SULCREDI/ CREDILUZ e creditado na conta de depésitos n® 34657-8 da
Cooperativa de Crédito Rural de Abelardo Luz - SULCREDI/ CREDILUZ, j&
qualificada, na data de assinatura do presente, pelo que se considera devedor da
quantia_mencionada. Tendo como emitente CLAUDREITZ ANTONIO AGNOLETTQ ¢
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como credora Cooperativa de Credito Rural de Abelardo Luz - SULCREDI/
CREDILUZ, com finalidade: ndc habitacional. GARANTIAS: Em garantia do
pagamento da divida assumida do mutuo de R$ 38.500,00 (Trinta e oito mil &
quinhentos reais), na forma e prazos estabelecidos nas cléusulas anteriores, bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais, o devedor
ALIENA FIDUCIARIAMENTE: o imdvel constante desta matricula, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97. Avaliacdo: R$
360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais). LOCAL DE PAGAMENTO E FORO:
As obrigacbes dos Cooperados serdo satisfeitas na sede ou PAC da Cooperativa
em que lhe for aberto o crédito em conta corrente, considerando-se a respectiva
localidade como foro da cédula, para resolugdo de quaisquer demandas judiciais,
sem prejuizo do direito da Cooperativa em optar pelo foro de domicilioc de
quaisquer dos cooperados. Seguem-se todas as demais clausulas e condigbes
constantes da cédula e aqui ndo descritas as quais fazem parte integrante do
presente registro. Foi-me apresentado: o CCIR 2018 n® 815.276.001.414-5,
Denominagdo do Imével Rural: Sitio Sdo Mauricio Mat. 7154 e 7155, area total
de 21,3000ha, Indicagbes para Localizag3o do Imével Rural; Linha Sdo Mauricio,
Médulo Rural: 25,7746ha, Nimero de Médulos Rurais: 0,71, Modulo Fiscal:
20,0000ha, Nimero de Mdbdulos Fiscals: 1,0650, Fragdo Minima de
Parcelamento: 3,00ha, Nimero do CCIR: 23543492191, a Certiddo Negativa de
Débitos relativos ao Imposto Sobre a Propriedade Territorial Rural n®
86D6.F136.3191.BCE7, area de 21,2ha, NIRF n® 1.374.570-0, emitida em
03/07/2019, ambas em nome de Claudelir Antonio Agnoletto, a Certiddo
Negativa do IBAMA n® 10382645 e n® 10382979, emitidas em 25/07/2019, a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido n® 9428.FE34.A133.F172 e n° 4D79.69E7.BEC9.2775, emitidas em
03/07/2019, a Certidio Negativa de Débitos Estaduais n® 190140068107684 e
n® 190140077670760, emitidas em 03/07/2019 e em 25/07/2019, todas em
nome dos Fiduciantes. Consta no corpo da cédula a Declaragdo de Ndo
Contribuinte & Previdéncia Social como Empregador por parte dos Fiduciantes e a
Dispensa da apresenta¢do da ART, pois ndo houve projeto técnico para
concessdo dos empréstimos, A Guia de FRJ quitada junto Cooperativa de Crédito
Rural de Abelardo Luz - SULCREDI/CREDILUZ - Autenticacdo n® 1819551, em
25/07/2019, no valor de R$ 115,50, nosso nimero: 28346670002469704
(respeitando o teto constante do Artigo 1° - Anexo Unico da Resoluciio n°
13/2018-CM). Foi realizada consuita na Central Nacicnal de Indisponibilidade de
Bens, sendo expedido em 25/07/2019, o Relatéric de Consulta de

Indisponibilidade, resultado: negativo, codigo HASH:
bcc4.2ddb.8299.ce07 .eec6.eal7 . 54ec.4a2d. 106e.fd7f; 3f95.e15b.9068.
1341.4977.e9fb.59%.1d2a.aeb@. otocelada(ad sob n9 40.228, Livro no

01-1, em 25/07/2019. ! emir Luiz Dallastra,
Of"CiaI Emol.: R$ 305,8 - ISt T FNN68185-HOSF. ***
AV.4/7.154 - Sio Domlngos, 04 de Junho de 2021. Procede-se a esta
averbagdo para constar que conforme Termo de Baixa de Alienag8o Fiduciaria,
expedido pela COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DE ABELARDO LUZ -
SULCREDI/CREDILUZ, inscrita no CNP] n° 01.073.966/0001-11, pessoa
juridica de direito privado com natureza juridica de cooperativa, com sede eém
Avenida Castelo Branco, n® 570, centro, em Abelardo Luz.SC, CEP. 89830-000,

neste ato representada por seu Presidente Sr. DENILSON LUIZ RODIGHERO,
¢ § [+] -
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nascido em 20/07/1965, filho de Dionildo Andrea Rodighero e de Adele Bernieri
Rodighero; brasileiro, divorciado, comerciante, residente e domiciliado & Avenida
Presidente Castelo Branco, n® 580, Apto 101, centro, em Abelardo Luz.SC, com
enderego de correio eletrﬁnico: drodighero@sulcrediab.com.br, e pelo
Procurador Sr. RODRIGO SCHWEIKART, inscrito ho CPF n® 017.935.509-05,
portador do RG n? 3.232.632 - SSP/SC, nascido em 2009/1977, filho de Otavio
Schweikart e de Nelci Schweikart, brasileiro, casado, diretor administrativo
-financeiro, residente e domiciliade na Rua Vereador Domingos Maciet,-n® 636,
centro, em Abelardo Luz/SC, CEP 89.830-000, enderego de correio eletrénico:
rschweikart@sulicrediab.com.br, nos termos da Certiddo da Procuragdo, lavrada
em 12/05/2020, as Folhas n® 178/179v, do- Livro de Procuragbes n® 073, no
Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos da Comarca de Abefardo Luz/SC,
devidamente confirmada e arquivada conforme Artigo 488 e seguintes do Cédigo
de Normas da Corregedoria Geral da Justica de Santa Catarina, cujo Termo
emitido em Abelardo Luz/SC, 26 de maio de 2021, os quais AUTORIZAM a
promover a Baixa do Registro da Cédula de Crédito Bancario n® 00073704, no
valor de R$ 38.500,00, registrada no R—3/7 154 acima, deste Oficio. Tudo de
conformidade com o referido Termo de Baixa de Alienacdo Fiduciaria, o qual
ficara arquivado nesta; e = _/-_ sob n? 42.165, Livro n9.01-J,
em 04/06/2021. Bod H — Zeg A lademir Luiz Dallastra, Oficial.
Emol.: R$ 90,56 + Selg R de fiscalizac8o: GDP07749-AQG], *****

R.5/7.154 - Sdo Domlngos, 07 de Junho de 2021. TITULO: CEDULA DE
CREDITO BANCARIQ n° 00085627, emitida em Abelardo Luz/SC, 26 de maio de
2021. VALOR: R$ 57.001,60 (cinquenta e sete mil, um real e sessenta
centavos). CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DE ABELARDO
LUZ - SULCREDI/CREDILUZ, inscrita no CNPJ n® 01.073.966/0001-11, com
sede em Avenida Castelo Branco, n® 570, centro, em Abelardo Luz/SC, CEP
89.830-000, endereco eletrbnico: abelardoluz@sulcrediab.com.br, neste ato
representada por seu Presidente DENILSON LUIZ RODIGHERO, inscrito no CPF
n® 543.432.089-15, portador do RG n° 1.783.839 - SSP/SC, expedido em
18/01/2019, nascido em 20/07/1965 (55 anos), filho de Dionildo Andrea
Rodiguero e Adele Bernieri Rodiguero, brasileiro, divorciado, empresdrio,
residente e domiciliado & Avenida Castelo Branco, n® 580, Apto 1, centro, em
Abelardo Luz/SC, CEP 89.830-000, enderego de correio eletrdnico:
abelardoluz@sulcrediab.com.br; e por seu Procurador RODRIGO SCHWEIKART,
inscrito no CPF n® 017.935.509-05, portador do RG n? 3.232.632 - SSP/SC,
expedido em 15/03/2012, nascido em 20/09/1977 (43 anos), filho de Ctavio
Schweikart e Nelci Schweikart, brasileiro, casado, diretor administrativo
financeiro, residente e domiciliado na Rua Vereador Domingos Maciel, n° 636,

centrg, em Abelardo’ Luz/SC, CEP 89.830-000, enderego de correio eletrénlco

abelardoluz@sulcrediab.com.br. W
FIDUCIANTE: CLAUDELIR ANTONIO AGNOLETTO, inscrito no CPF n¢
636.328.299-34, portador do RG n® 2.075.364 - SSP/SC, expedido em
03/08/2016, nascido em 20/03/1967 (54 anos), filhe de Luiz Agnoletto e de
Maria Adelaide Agnoletto, brasileiro, casado pelo regime de Comunhdo Universal
de Bens com Clédia Demartini Agnoletto, agricultor, residente e domiciliado na-

--------------- Continuanoverso ---------------ux
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comunidade de Linha Sao Maurico, $/n°, INterior, no municiplo dé Sao |
Domingos/SC, CEP 89835-000 e ndo possui endereco de correio eletrdnico.
FIDUCIANTE/ TERCEIRO GARANTIDORE: CLEDIA DEMARTINI
AGNOLETTO, inscrita no CPF n° 021.392.599-04, portadora do RG n9
3.842.760 - SSP/SC, expedido em 22/06/1995, nascida em 17/08/1977 (43
anos), filha de Vietorio Demartini e de Maria Suzete Demartini, brasieleira,
casada pelo regime de Comunhdo Universal de Bens com Claudelir Antonio
Agnoletto; agricultora, residente e domiciliada na comunidade de Linha Sdo
Mauricio, s/n°, interior, no municipio de S&0 Domingos/SC, CEP 89.835-000 e
ndo possui endereco de correlo eletrénico. DATA E LUGAR DE EMISSAQ:
Abelardo Luz/SC, 26 de maio de 2021. DATA DE VENCIMENTO: 120 parcelas
mensais, primeira em 20/07/2021 e Gltima em 20/06/2031, tendo a primeira o
valor de R$ 841,33 {oitocentos e quarenta e um reais e trinta e trés centavos)
mais a taxa variavel que sera aplicada ao valor da parcela no dia do seu
vencimento, conforme variagdo do indice indicada o "par8metro de reajuste" no
"quadro resumo'. A parcela terd valor varidvel que serd calculado més a més,
tendo por base o valor do capital e encargos mais juros remuneratérios fixos
acrescido do indice wvaridvel CDI, que serSo capitalizados e calculados
mensalmente com base na variagdo da taxa do indice divuigada pelos érgéos
~ competentes. Assim, devido a composi¢do dos encargos ser varidvel e
composta, as parcelas serdo crescentes. QUADRO RESUMO: Prazo da Cédula:
120 parcelas mensals, vencimento da primeira em 20/07/2021 e (ltima em
20/06/2031. Forma de Reajuste: Pos-Fixado, Pardmetro de Reajuste: taxa CDI,
Percentual do Parémetro: 100%. ENCARGOS: Taxa de juros remuneratdria
mensal: 0,94887929% + CDI. Taxa de juros remuneratéria anual: 12,000000%
+ CDI. CET mensal: 1,10% + CDI. CET anual: 14,03% + CDI. Periodicidade da
capitalizacdo: didria. Regime de capitalizagio: composta. Sistema de
Amortizagdo: Tabela Price. Qutros Encargos: Encargos de Inadimpléncia: Multa
convencional: 2%. Juros Moratdrios: 1% a.m. FINALIDADE: Crédito em conta
corrente. O valor deste financiamento sera creditado na conta de depésitos n®
34657-8, de titularidade do Emitente, vinculada junto & SULCREDI/ CREDILUZ,
pelo que se considera devedor da quantia mencionada. Tendo como emitente
Claudelir Antonic Agnoletto e como Credora Cooperativa de Credito de Abelardo
Luz Sulcredi/Crediluz, com finalidade ndo Habitacional. GARANTIAS: Em
garantia do pagamento da divida assumida decorrente do mutuo de R$
57.001,60 (cinquenta e sete mil, um real e sessenta centavos) na forma e
prazes estabelecidos nas clausulas anteriores, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigacbes contratuais e legais, o0s Fiduciantes, ALIENAM
FIDUCIARIAMENTE: o imdvel constante desta matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97. Para efeitos do disposto
no Art. 24, VI da lei 9.514/97, imével dado em garantia foi avaliado em R$
360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais). LOCAL DE PAGAMENTO E FORO:
As obrigacdes do Emitente serdo satisfeitas na sede ou PAC da Cooperativa em
que lhe for aberto o crédito em conta corrente, considerando-se a respectiva
localidade como foro da cédula, para resolucio de quaisquer demandas judicials,
sem prejuizo do direito da Cooperativa em optar pelo foro de domicilio do
emitente. Seguem-se todas as demais cldusulas e condigdes constantes da
cédula, aqui ndo descritas as quais fazem parte integrante do presente registro.
Foi-me apresentado: o CCIR 2020 n® B815.276.001.414-5, Denominacdo do
Imdvel Rural: Sitio S80 Mauricio Mat 7154, 7155, area total de 21,3000ha,
Indicacs Localizacio da Iméavel Rural: Linha Saio Mauricio Méduta Rural:
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA.

COMARCA DE SAO DOMINGOS
) Estado de Santa Catarina .
VLADEMIR L. DALLASTRA - Oficial
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FLS. 04
Matricula N coNTINUACAO DA MATRICULA N° (7.154)

25,7746ha, Nimero de Médulos Rurais: 0,71, Médulo Fiscal: 20,0000ha,
Numero de Médulos Fiscais: 1,0650, Fragdo Minima de Parcelamento: 3,00ha,
Situacdo Juridica do Imével Rural: (Areas Registradas): 7155 e 7154, Nimero -
do CCIR: 37914738215; a Certiddo Negativa de Débitos relativos ao Imposto

sobre a Propriedade Territorial Rural n® EFF9.B506.3621.2ACE, drea de 21,2ha,

NIRF n° 1.374.570-0, emitida. em 01/06/2021, ambos em nome de Claudelir

Antonio Agnoletto; as Certiddes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos

Federais e a Divida Ativa da Unido n° AEFD.1622.8011.0218 e n®
F74D.55A2.AD6C.D382, emitidas em 01/06/2021, as Certidoes Negativas de

Débitos Estaduais n® 210140074445887 e n° 210140072826344, emitidas em

04/06/2021 e em 01/06/2021 e a Guia de FRJ quitada junto a Sulcredi -

Agéncia de Séo Domingos/SC - Autenticagdo no

00190000090283466758200118948173686410000017100, em-04/06/2021,

no valor de R$ 171,00, nosso nimero: 5800118948 e n° da Guia 1001308694

(respeitando o teto constante do Artigo 3° da Resolugdo n°® 10/2020-CM). Foi

realizada consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, sendo

expedido em 04/06/2021, o Relatério de Consulta de Indisponibilidade, -
resultado: negativo, cbdigo HASH: d2c6.85b9.d483.64d9.9481.9def.c2¢0.

5ffa.4da7.81b4 e 183b.86a6.5555.4609.3135.cf6a.91ee.c0d6.ca45.b4e8.

_Consta no corpo da Cédula a Declaragdo de Nao Contribuintes a Previdéncia
Social como Empregadores, todas em nome de Claudelir Antonio Agnoletto e de
Cedia Demartini Agnoletto. Consta do corpo do Contrato, que a Cooperativa de _
Crédito Rural de Abelardo Luz - SULCREDI/CREDILUZ, declarou que efetuou o
financiamento sem a necessidade de projeto-técnico, para concessdo dos
“empréstimos, ficando isenta a emiss3o de, ART. Protocolado(g)isob n® 42.166,
Lvro n® 01-], em 04/06/2021. Deai& ——— /& Yiademir Luiz |,
Dallastra, Oficial. Emol.: R$ 585,60—+ 5S¢0 R$ 82— 1%¢lo—de fiscalizacdo:

R GDP07759-G7DG.***********ﬂt****** AR K 3k K 3k 2k 3K 3k e 3k ok ok ok oK 5K K 3K oK 3K K K
AV.6/7.154 - S3o Domingos, 14 de Fevereiro de 2024. Procede-se a esta
averbacdo para constar que, conforme Requerimento, datado de 08 de fevereiro
de 2024, firmado pelo exequente NUTRIMASTER PRODUTOS PARA ANIMAIS
LTDA, inscrita no CNP] no 26.127.452/0001-22, pessoa juridica de direito | -
privado, com sede na Rodovia SC-157, KM 39, s/n°, Interior, Municipio de
Quilombo/SC, CEP 89.850-000, neste -ato representada por seu Procurador
WAGNER DOUGLAS FRANZOSI, inscrito no CPF n° 087.209.499-52, brasileiro,
casado, advogado, inscrito na OAB/SC sob n°® 48.265, com enderego profissional
na Avenida Jo&o Corso, n° 25, centro, no municipio de Santiago do Sul/SC, CEP
89.854-000, conforme Procuragdo Particular, emitida em 27 de julho de 2023, o
qual requer para que se averbe nesta matricula, com base no Artigo n® 875 do
Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica de Santa Catarina, a
Certiddo de- Admissibilidade da Execugdo, expedida pelo Juizo da Vara Unica da
Comarca de Sdo Domingos/SC, datada de 08 de fevereiro de 2024, a qual consta
que existe uma Acgdo de Execugdo de Titulo Extrajudictal, oriunda dos Autos n©
5001974-55.2023.8.24.0060, no valor da acdo de R$ 92.258,35 (noventa e dois
mil, duzentos e cinquenta e oitQ reais e trinta e cinco centavos), tendo como

Exequente NUTRIMASTER PRODUTOS PARA ANIMAIS LTDA e ‘Executado, Allan
L - LLO € QUCE AN H - g
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base no Artigo 828 do CPC, por haver sido pedido pela parte interessada
verificou constar o processo acima epigrafado, ajuizado em 21 de agosto de
2023 ao Juizo da Vara Unica da Comarca de S&o Domingos/SC. Tudo -de
conformidade com a referida Certiddo, a qual ficard arquivada nesta Serventia.
Proto 45.177, Livro n° 01-L, em . 08/02/2024. Dou
Viademir ‘Lus‘z Dallastra, Oficial, Emol.: R$ 113,24 + ISS
773 (Destmaio do FRJ: FUPESC - 24,42%; ‘Hon. em Assnt

e prevé o Artigo 39 do Provimento no
ustica, o imdvel constante desta Matricula
t0dllgo | Nacional de Matricula - CNM sob no
105411.2.0007154-19. lado(a) sob n® 45.300, Livro n® 01-L, em
10/04/2024. Dou fé Ismael Roberto Lazarin, Regnstrador
Substituto. Emol.: Isento (Pro mé "NJ no 89/2019, Art. 39, pardgrafo Gnico) |
= Selo de fiscalizacdo: GZH869 ‘

AV.8/7.154 - Sdo Domingos, 11 de Abril - de 2024, Procede-se a esta
averbacdo para constar que, conforme Requerimento, datado de 03 de abril de
1 2024, firmado pela exequente COOPERATIVA DE CREDITO E ECONOMIA
COM INTERAGCAO SOLIDARIA - CRESOL INOVACAO, inscrita no CNPJ no
05.070.112/0001-32; sociedade cooperativa, com sede na Rua Ararangud, n®
12, centro, em Coronel Martins/SC, CEP 89.837-000, neste ato representada
pelo Procurador JORGE ANDRE RITZMANN DE OLIVEIRA, inscrito no CPF n©
xxx.860,779-xx, conforme Procuragdo Particular, emitida em 14/12/2023, o qual
requer para que se averbe nesta matricula, com fulcro no Artigo n® 875, do
‘Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica de Santa Catarma, a
Certiddo de Admissibilidade da Execucdo, expedida pelo 4° Juizo da Unidade
Estadual de Direito Bancario do Estado de Santa Catarina, datada de 03 de abril™
de 2024, a qual consta que existe uma Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudmtal )
-oriunda dos Autos n° 5017676-16.2024.8.24.0930, no valor da agdo de R$
15.661,57 (quinze mil, seiscentos e sessenta e um reais e cinquenta e sete
centavos), tendo como Exequente COOPERATIVA DE CREDITO E ECONOMIA
COM INTERAGAO SOLIDARIA™ GRESOL INOVACAO e Executados ALLAN JUNIOR
AGNOLETTO, inscrito /no ; CF }  103.452.939-08, CLAUDELIR ANTONIO
AGNOLETTO, inscrito fno CPH /n°® 636.328.299-34 e MARCIANA DE LIMA VAZ
AGNOLETTO, ‘inscrita ho CPF[n° 091/.021. 239—24 e conforme consta da Certiddo

passou a ter a inscrigéo ny

12024 junto ao 4° Juizo ,
Santa Catarina. Tudo de forrpidadg com a referida Certid3o, a qual ficard
arquivada nesta Serventj¥. Prdtdcolada(a) sob n® 45.300, Livro n® 01-L, em
10/04/2024. Dou fé Ismael Roberto Lazarin, Registrador

Substituto. Emol.: R$ 113, ;‘ + I S R$/5,66 + FRI R$ 25,73 (Destmagéo do FR):

FUPESC - 24,42%; Hon. e ssit diciérla 24,42%; MPSC -'4,88%; Ressar.
de Atos Isentos e Ajuda de CNsto - 26,73%; TISC - 19 55%) Total: R$ 144 63 -
Selo de fiscalizacdo; GZI28506-9NTA.

" Av.9/7.154 - Sdo Domingos, 10 de setembro de 2025. Nos termos do artigo
o .- . )
N » B Contifiua fia fichd 05 ————————
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CNM 105411.2.0007154-19
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE SAO DOMINGOS
Estado de Santa Catarina
" VLADEMIR LUIZ DALLASTRA - Oficial

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FLs. 05
Matricula N.° 7.154 _
653, §4° do Codigo de Normas do Foro Extrajudicial da Egrégia
Corregedoria-Geral da Justica de Santa Catarina, procede-se a presente
averbagdo para noticiar que os proximos atos registrais promovidos nesta

matricula serdo eletrénicos. Protocolado sob n® iyro n° 01, em 05 de
setembro de 2025. Dou Eé&F Vlademir Luiz
Dallastra, Oficial. Emol.: X ;00 + R$ 0,00 (Destinagédo

- do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressar. de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%j;
TJSC - 19,55%). Total: R$ 0,00 - Selo de fiscalizagdo: HOZ38809-H7MY

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZX2WM-RJVWY-YPPFS-H43KX
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CNM 105411.2.0007154-19

Av.10/7.154 - Sdo Domingos, 10 de setembro de 2025. Procede-se a esta averbagdo para
constar que, conforme Requerimento, datado de 04 de setembro de 2025, emitido pela
Credora COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DE ABELARDO LUZ -
SULCREDI/CREDILUZ, inscrita no CNPJ n® 01.073.966/0001-11, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Avenida Castelo Branco, n° 570, centro, em Abelardo
Luz/SC, CEP 89.830-000, neste ato representada por seu Presidente DENILSON LUIZ
RODIGHERO, inscrito no CPF n°® xxx.432.089-xx; por seus Diretores RODRIGO
SCHWEIKART, inscrito no CPF n° xxx.935.509-xx, ¢ CLEDER FERREIRA
RODIGHERO, inscrito no CPF n° xxx.335.169-xx, todos nos termos da Ata de Reunido
do Conselho de Administragdo n°® 296, realizada em 21/08/2020, na qual elegeu a
Diretoria da Credora, devidamente protocolada na JUCESC sob n°® 202613461 em
18/11/2020 e Registrada em data de 19/11/2020, conforme Arquivamento n°
20202613461 e NIRE 42400013007, e assinado digitalmente pela Supervisora Juridico
Emilly Birnfeld, credora da Cédula de Crédito Bancario n° 00085627, registrada no
R.5/7.154 acima, tendo em vista o decurso do prazo sem a purgag¢do da mora por parte dos
Devedores CLAUDELIR ANTONIO AGNOLETTO, inscrito no CPF n° 636.328.299-34
e CLEDIA DEMARTINI AGNOLETTO, inscrita no CPF n° 021.392.599-04, os quais
foram notificados pela Oficial do Registro Civil das Pessoas Juridicas ¢ de Titulos e
Documentos da Comarca de Sdo Domingos/SC em data de 18 de junho de 2025, tendo a
ndo purgagdo da mora devidamente Certificada por esta Serventia em data de 16 de julho
de 2025, conforme Certiddo expedida por esta Serventia na mesma data e com o
comprovante de pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis, nos termos do §
7°, do Art. 26, da Lei n® 9.514/97, procede-se a AVERBACAO DA CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE do imoével constante desta matricula, em nome da Credora
Fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DE ABELARDO LUZ -
SULCREDI/CREDILUZ, inscrita no CNPJ n°® 01.073.966/0001-11, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Avenida Castelo Branco, n° 570, centro, em Abelardo
Luz/SC, CEP 89830-000. O valor atribuido a consolidagdo ¢ de R$ 360.000,00 (trezentos
e sessenta mil reais). Foi-me apresentado: a Guia do ITBI, quitada junto ao Banco do
Brasil S/A - Autenticag@o n° 1.953.465.D52.7F3.319, em data de 04/09/2025, no valor de
R$ 7.200,00. SERA EMITIDA A DOL. Protocolado sob n° 46.840, Livro n° 01, em 05 de
setembro de 2025. Dou F¢, assinado digitalmente por Vlademir Luiz Dallastra, Oficial em
10/09/2025 09:49:07. Emol.: RS 935,03 + ISS R$ 46,75 + FRJ R$ 212,53 (Destinagdo do
FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressar. de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). Total: R$ 1.194,31 -
Selo de fiscalizagdo: HOZ38808-VIST
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Continuagao da Matricula 7.154 do Livro n° 02.

O referido é verdade e dou fé.
Sao Domingos, 10 de setembro de 2025.

Assinado digitalmente por Vlademir Luiz Dallastra - Oficial

[ 1 Vlademir Luiz Dallastra - Oficial Titular
[ ]Ismael Roberto Lazarin - Registrador Substituto

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina

Emolumentos: RS 0,00 Selo Digital de Fiscalizagao
FRJ: R$ 0,00 Normal

ISS: R$ 0,00 HOZ38814-81DI
Total: R$ 0.00 Confira os dados do ato em:

www.tisc.ius.br/selo

DESTINAGAO DO FRJ: FUPESC - 24,42%; Hon. em Assit. Judiciaria - 24,42%; MPSC - 4,88%; Ressar. de Atos
Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TJSC - 19,55%.

A presente certidao tem validade de 30 (trinta) dias a contar da data de sua expedigao.
Documento impresso por meio eletrdnico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragédo sera considerado fraude.
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