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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE

Estado de Santa Catarina
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FLS.801

Matricula N¥RINTA/DOIS/MIL/OITOCENTOS/CINQUENTA/SETE-(32.857)-XA. 21/01/2019

'MOVE"C Lote n°® 81, da “Quadra C”, com a drea de 360,00 m?, situado no lado
de numeracio impar da Rua projetada “B” e distante 84,68 metros mais 4,60 metros
em curva com a Rua Adelino Toigo; localizado no Loteamento Parque das Torres,
nesta cidade de Xanxeré-SC, confrontando: ao NORTE com o lote n° 80 em 30,00
metros; ao SUL com o lote n° 82 em 30,00 metros; a LESTE com a Rua projetada
“B” em 12,00 metros; e a OESTE com o lote n° 94 em 12,00 metros.
PROPRIETARIOS: LOTEAMENTO TREVISOL LTDA, sociedade empresdria
limitada, inscrita no CNPJ sob n° 14.073 267/0001-13, e NIRE 42 2 0493319 1, com
sede na Rodovia SC-467 s/n°, bairo Nossa Senhora de Lourdes, Xanxeré-SC,
(proprietario _de  23.25%); ¢ LORENZON ADMINISTRACAO _E
INCORPORACAO DE IMOVEIS LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita
no CNPIJ sob n° 07.260.826/0001-39 e NIRE n° 4220358134-7, com sede na Rua
Victor Konder, n°® 936, sala n® 02, Centro, Xanxeré-SC (proprietario de 76.75%).
TITUL AQUISITIVO: R.2/30.392 ¢ R.5/30.392. L°2, deste Oficio. A Oficial

g ﬁ’g 1no . Maria Regina Scirea.-

AV.1/32.857 - Xanxeré, 21 de janeiro de 2019. Nos termos do Memorial descritivo
do loteamento PARQUE DAS TORRES, de propricdade de LOTEAMENTO
TREVISOL LTDA. sociedade empresdria Ltda. inscrita no CNPJ sob
n°14.073.267/0001-13 com sede na Rodovia SC-467 s/n°, Bairro Nossa Senhora de
Lourdes, Xanxeré, neste ato representado por seu s6cio administrador Loris T~revizo],,
CPF250 889 719-15; e de LORENZON ADMINISTRACAO E
INCORPORACAO DE IMOVEIS LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita
no CNPJ sob n° 07.260.826/0001-39 com sede na Rua Victor Konder n® 936, sala n°
02, Centro, Xanxeré-SC neste 4to representado por seu socio administrador Alceu
Lorenzon CPF.298 443 040-91; os loteadores impoem as seguintes RESTRICOES
E QBBI__G_AQQES URBANISTICAS ags adquirentes dos lotes, a)- Edificar sobre
o lote objeto do contrato, construgdo com drea minima de 70 m2 (setenta metros
quadrados); b)- Executar a seu 6nus o passeio publico na testada do lote, atendendo o
padriio estabelecido em anexo ao Projeto de loteamento aprovado, cujos detalhes de
medidas e materiais farfio parte integrante do contrato; A transmissdo de propriedade
do lote objeto do contrato, através da competente escritura publica fica condicionada
ao cumprimento da obrigagiio constante desta alinea. €)- O COMPRADOR
compromete-se a0 mesmo tempo da execugao do passeio (alinea b) a executar uma
mureta de concreto com altura minima de 20 cm, e maxima de 01 metro, na testada
do lote para o fim de demarcagéio do terreno com 0 passeio publico; d)- Manter,
preservar e podar 02 (duas) mudas de arvores nativas plantadas pelo Vendedor no
fundo do lote objeto do contrato, ressalvando riscos a edificacdio do comprador e/ou

continua no verso

Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragio serd considerado fraude. VALIDADE: 30 DIAS.

Endereco: Avenida Brasil, n°79, sala 406, 4°andar-Centro - Xanxeré/SC - Fone: (49) 3433-0218
E-mail: atendimento@registrodeimoveisxxe.com.br

26/05/2025, 15:27



576589 _aguardandoconsolidacao-2.pdf

20of6

Contmuagio da pagina anterior -:- -~ === imimmimimim = mmm e e e
Validp agqu!
esta dotumento
Continuagio da matricula 32857 - Fls 00-v

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/36HB9-SW5Q5-PT4A2-SAUZV

dos proprietarios lindeiros, O COMPRADOR obriga-se em repor as referidas mudas
caso as mesmas sejam retiradas com ou sem agfio do mesmo. €) - Manter, preservar e
podar 01 (uma) muda de 4rvore nativa efou frutifera plantada pelo Vendedor no
passeio defronte o lote objeto do contrato. O comprador obriga-se em repor a referida
muda de 4rvore caso a mesma seja retirada com ou sem acdo do mesmo; £)- O
comprador se obriga em promover a limpeza e manutenc¢éo do lote objeto do contrato
para o fim de evitar a proliferagdio de doengas e pragas; g)- A falta de cumprimento
das obrigacdes estabelecidas nesta cléusula, resultard além das penalidades
estabelecidas nesta clausula, na aplicacfio de outras penalidades a serem estabelecidas
em regimento proprio da associagio dos proprietérios/moradores lo loteamento.
Protocolado sob n°® 125021, L° 1-T, em 15/01/2019. A Oficial . Maria
Regina Scirea. Emolumentos (R$109,05) + Selo Digital (FHY52222-XK3C -
R$1,95) =R$111,00.-

R.2/32.857 - Xanxeré, 27 de margo de 2019. Por Escritura Publica de Divis3o
Amigavel, Atribuicio de Propriedade e Extincfio de Condominio, lavrada em
15/03/2019, no 1° Tabelionato de Notas e Protesto desta cidade, Loteamento Trevisol
Ltda e Lorenzon Administragfio e Incorporagiio De Iméveis Ltda, ja qualificados e
representados, de comum acordo, resolveram extinguir o estado de comunhio em que
o im6vel constante desta matricula se encontrava, para que cada um fique com a sua
parte certa ¢ determinada, razio pela qual, este imével, avaliado pelas partes em

R$45.000,00, (quarenta e cinco mil reais), ficon pertencendo 2 LORENZON
AO E IN O D OVEIS sociedade

empreséaria limitada, inscrita no CNPJ sob n° 07.260.826/0001-39 ¢ NIRE n°
4220358134-7, com sede na Rua Victor Konder, n® 936, sala n° 02, Centro,
Xanxeré-SC. O Imével possui a inscri¢io imobilidria n° 09.01.0681.0390.000 ¢ o

. cadastro municipal p® 21719. Fazem parte do presente registro as demais cléusulas e

condigBes constantes da escritura.) Protocolada sob n°® 125.482, L° 1.T, em
18/03/2019. A Oficial v . Maria Regina Scirea.
Emolumentos (R$233,00) + Selo Digital (FJY87775-JPSW - R$1,95) = R$234,95.-

R.3/32.857 - Xanxer€, 21 de janeiro de 2022. Por Escritura Piblica de Compra e
Venda, lavrada em 11/01/2021, no 2° Tabelionato desta cidade, LORENZON
ADMINISTRAGAO E INCORPORACAO DE IMOVEIS LTDA, sociedade
empreséria limitada, inscrita no CNPJ(MF) sob n° 07.260.826/0001-39 ¢ NIRE n°
4220358134-7, com sede na rua Victor Konder, n°® 936, sala 02, centro, Xanxeré-SC,
com enderego eletrfnico "contato@lorenzonadm.com.br” neste ato representada por
seu administrador Alceu Lorenzon, CPF n° 298.443.040-91, com enderego eletrbnico
"contato@lorenzonadm.com.br" _vendeu por R$60.000,00 (sessenta mil reais) a

I brasileira, solteira, analjsta de recursos humanos, nascida
em 11/09/1982, filha de Celso Toigo e de Vilma Peruzzo Toigo, portadora da C.I.n°
4.336.287 SESP-SC emitida em 27/04/2006, inscrita no CPF.006.347.649-50,
residente e domiciliada na rua Anibal Padilha, n° 68, Apto 201, bairro Primo Tacca,
Xanxeré-SC, nZo possui enderego eletrdnico, imove d acima
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descrito e confrontado. A ora compradora declara ter pleno conhecimento das
restricdes e obrigagSes constante na AV.1/32.857, e se compromete a cumpri-las
integralmente. Apresentou Certidfio Positiva com efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unidio, expedidas pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil em 12/11/2021, valida até 11/05//2022, constante na
escritura. Protocolada sob n° 137147, Livro 1-AA em 14/01/2022. A Escrevente
Substituta Alcione Deggeroni. Emolumentos (R$646,63) + Selo
Digital (GJL85703-9QQ1 - R$3,11) =R$649,74.-

R.4/32.857 - Xanxeré, 28 de agosto de 2024. - ALIENAGAO FIDUCIARIA -
EMITENTE: GERASUL ENERGIA BRASIL LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n° 24.877.241/0001-81, com sede na Rua Victor
Konder, n° 520, Centro, Xanxer8-SC; WAGNER CARLOS MENDES DOS
SANTOS, brasileiro, nascido em 17/10/1981, filho de Jo#io Carlos Mendes dos
Santos e de Mari Consoladora Sozo Dos Santos, solteiro, administrador, portador da
CNH n° 00976302089/DETRAN-SC emitida em 29/08/2023, inscrito no CPF n®
008.152.739-08, residente e domiciliado na Rua Edmundo Almeida, n° 82, casa, Alto
das Torres, em Xanxeté-SC. GARANTIDORA FIDUCIANTE: ELIANE LUIZA
TOIGO, brasileira, nascida em 11/09/1982, filha de Celso Toigo e de Vilma Peruzzo
Toigo, solteira, do lar, portadora da CNH n° 03890100723/DETRAN-SC emitida em
16/02/2022, CPF n° 006.347.649-50, residente e domiciliada na Rua Edmundo de
Almeida, n° 83, Bairro Primo Tacca, Xanxeré-SC. CREDORA: COOPERATIVA
DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS DO MEIO OESTE
CATARINENSE - SICOOB CREDIMOC SC, inscrita nmo CNPJ sob n°
80.959.638/0001-93, com sede na Avenida Brasil, n° 171, Centro, Xanxeré-SC, ou &
sua ordéem. TITULQ: Limite Guarda Chuva - Abertura de Limite de Crédito.
FORMA DO TITULO: dito Bancsdivio Y.imi Chuva
Abertura de Lumge ge Crédnto n° 1589&, emmdi em 27/08/2024 na agenma de

Limite de Crédito com Garantxa Guarda-Chuva,
R$800.000,00 (oitocentos mil reais). WM em

26/08/2044. Praca/l.ocal de Pagamento: Xanxeré/SC. Encargos Financeiros:
descritos no Instrumento de Operagio Derivada, observado: Taxa de Juros

Remuneratérios: Minima de 0,00% e maxima de 20,00%; Taxa de Juros Moratérios:
Minima de 0,00% e méxima de 500%, Multa por InadJmplemcnto Minima de

0 00% e méxmm de 2, 00%

crédxto ooncechdo pela CREDORA é destmado para a reahzaq&o de operagdes de
crédito derivadas ("OperacSes Derivadas”) pelos EMITENTES, de qualquer
modalidade, incluindo operagSes de empréstimo ou financiamento, e de qualquer
finalidade, incluindo operagdes de crédito rural ou comercial, tudo conforme descrito
no Instrumento da Operagdo Derivada que integraré a presente Cédula para todos os
fins de direito. As Operagdes Derivadas poderio ser celebradas por todas as formas
admitidas pela legislagfio em vigor, fisica ou eletronicamente, incluindo Cédulas de
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Crédito Bancério, Cédula de Crédito Rural, Cédulas de Produto Rural, Contratos
(doravante denominados “Instrumentos"). O Instrumento da Operacio Derivada
preverd todas as condi¢gdes da operagio de crédito contratada, incluindo suas
caracteristicas especificas, encargos financeiros, forma de pagamento, penalidades
por inadimplemento e demais condigSes aplicdveis 3 operagfio contratada. As
garantias constitufdas na presente Cédula de Crédito Bancdrio abrangerfio todas as
Operag8es Derivadas contratadas nos termos descritos ("garantia guarda-chuva“),
inclusive as dividas futuras, independentemente de qualquer novo registro e/ou
averbagiio adicional, nos termos da Lei 13.476/2017, fazendo-se meng@ic nos
Instrumentos das Operag@es Derivadas apenas sua vinculag8o ao presente limite de
crédito. Sem prejuizo das garantias constitufdas na presente Cédula de Crédito
Bancdrio ("garantia guarda-chuva"), os EMITENTES poderfio constituir garantias
complementares nos Instrumentos das Operagdes Derivadas. ABERTURA DE
LIMITE DE CREDITO: A celebragio da presente Cédula nfio garante aos
EMITENTES a formalizag3io de quaisquer OperagSes Derivadas, ficando a liberagfo
dos recursos condicionada ao atendimento dos critérios da politica de crédito da
CREDORA, das regras apliciveis ao tipo de operag#io, bem como a disponibilidade
de fonte de recursos' para aplicagio nas linhas de crédito solicitadas pelos
EMITENTES. O limite de crédito serd recomposto, automaticamente, no montante
correspondente A liquidagiio ou amortizag8io de cada Operagio Derivada liquidada
pelos EMITENTES, conforme periodicidade de pagamento descrita nos respectivos
Instrumentos das Operag8es Derivadas, sempre que os EMITENTES n#lo estiverem
em mora ou inadimplente. VIGENCIA: A obrigagdo prevista nesta Cédula de
Crédito Bancério vigorara até a liquidagHo total da divida, tornando-se exigivel em
seu vencimento a divida entfio existente e nfio paga ou amortizada das Operagdes
Derivadas, independentemente de notificaglio ou interpelagfio administrativa ou
judicial, nela se compreendendo o principal, os juros pactuados € de mora, multa e
demais encargos previstos nos Instrumentos das Operagdes Derivadas. FORMA DE
PAGAMENTO: No vencimento final, retro estipulado, ou nos vencimentos fixados
em cada uma das Operagdes Derivadas, 0 que ocorrer primeiro, os EMITENTES
deverdio pagar o saldo devedor, acrescido dos encargos apurados, salvo eventual
liquidag¢8o antecipada do débito, na forma prevista nos Instrumentos das Operagdes
Derivadas. GARANTIA: Em garantia ao cumprimento integral de todas as
obrigag8es principais e acessérias assumidas pelos emitentes/devedores fiduciantes
junto a credora fiducidria, na forma do presente Instrumento de Crédito, a garantidora
fiduciante Eliane Luiza Toigo, neste ato, pelo presente instrumento e na melhor
forma de direito, transfere & credora fiducidria, em Alienagdo Fiducidria, nos termos
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97 e artigos 1.361 e
seguintes do Cédigo Civil, o _imével constante desta matrfcula, retro descrito e
confrontado, avaliado em R$1.240.000,00, com todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramemos, construc;ﬁes e mstalat;oes, nele exmtentes ou que venham a ex1st1r. A_
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quest3es que, porventura, venham a decorrer deste Instrumento, o foro desta comarca.
Efetuada a consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome das
partes envolvidas, todos com resultado negativo, conforme comprovante arquivado
nesta Serventia. Fazem parte do presente registro, as demais cldusulas e condi¢Bes
constantes do contrato e aqui nfio mencionadas, do qual uma via fica arquivada neste
Oficio. tocolada sob n° 149.289, L° 1-AH, em 27/08/2024. A Oficial

occ. Maria Regina Scirea. Emolumentos: R$2.508,64. FRI: R$570,21
(22,73%). ISS: R$75,26 (3%). Selo: HFB03341-FNSI - GRATUITO = R$3.154,11.-

AV.5/32.857 - Xanxeré, 02 de dezembro de 2024. TRAMITACAO DE ACAO, Com
requerimento datado de 12/11/2024, MADEIREIRA CARACA LTDA, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Rua Governador Irineu Bornhausem, n® 204,
Bairro' Bornhausem, Xaxim/SC, inscrito no CNPJ sob n° 03.206.954/0001-43,
representada por Anderson Piaseski, inscrito na OAB/SC sob n® 27.494 (assinatura

digital verificada em 14/11/2024 pelo site 'validar.iti.gov.br’), a averbagdo da
framitacfio da p_de Titulo Extrajudicial » 023.8.24.0081, no

imével constante desta matricula, que conforme a Certid3o emitida em 31/10/2024,
pelo Juizo da 12 Vara Civel da Comarca de Xaxim-SC, nos termos do artigo 828 do
CPC, no dia 18/04/2023 foi ajuizada, distribuida e admitida naquele juizo, em que
sdo partes: Exequente: MADEIREIRA CARACA LTDA; e Executada: ELIANE
LUIZA TOIGO, tendo atribuido & causa o valor de R$ 23.926,60 (vinte e trés mil,
novecentos € vinte e seis reais e sessenta centavos), visando Duplicata, Espécies de
titulos de crédito, obrigacdes, djreito civil. Protocolado sob n° 150.317, L° 1-AL em
11/11/2024. A Oficial E:‘{X ﬁg TN 2 I Maria Regina Scirea. Emolumentos:
R$113,24. FRI: R$25,73 (22,73%). ISS: R$3,40 (3%). Selo: HHV92002-2F7J -
GRATUITO = R$142,37.-

AV.6/32.857 - Xanxeré, 22 de maio 2025 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE
- com requerimento datado de 14/05/2025, instruido com a notificagio feita a
fiduciante ELIANE LUIZA TOIGO, brasileira, nascida em 11/09/1982, filha de Celso
Toigo e de Vilma Peruzzo Toigo, solteira, do lar, portadora da CNH n® 03890100723/ -
DETRAN-SC emitida em 16/02/2022, inscrita no CPF n° 006.347.649-50, residente e
domiciliada na Rua Edmundo de Almeida, n° 83, Bairro Primo Tacca, Xanxeré-SC e
com o comprovante de pagamento do Imposto de Transmiss&o, nos termos do § 7°,
do art n° 26, da Lei n° 9514/97, procede-se a CONSOLIDACAO da propriedade do
i |_constal jesta matricula em nome da credora, ou seja, COOPERATIVA

DE_A! A ! D OESTI

inscrita no CNPJ sob n° 80.959.638/0001-93, com sede na Avenida Brasil, n® 171,
Centro, Xanxer8-SC. O valor atribufdo & consolidagfio € R$1.240.000,00 (um milh#o,
duzentos e quarenta mil reais). Apresentou a Certid&o do ITBI n° 487/2025, no valor
de R$24.800,00, paga em 08/05/2025, na Sicoob, conforme autenticagdo mecénica n°
360ecbee-f2d8-4d63-8dc6-c647198ab775. Efetuada consulta & Central Nacional de

Indisponibilidade de Bens, em nome das partes envolvidas, todos com resultado
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negativo, conforme comprovante arquivado nesta Serventia. Fazem parte da presente
averbacfo, todos os documentos que compde o processo, os quais ficam arquivados
n Sgrventia. Protocolado sob n® 152.709, Livro 1-AJ em 14/05/2025. A Oficial

- Maria Regina Scirea. Emolumentos: R$1.785,03. FRJ: R$405,73
(22,73%). ISS: R$53,55 (3%). Selo: HLZ02090-WIBS - GRATUITO = R$2.244,31.-

0 gerado oficislmente pelo

Nada mais constava. O referido é verdade e dou f&.

Xanxeré - SC, 22 de maio de 2025.
Emolumentos: GRATUITO. FRJ: GRATUITO. ISS: GRATUITO. Selo: HLZ02179-W CLX - GRATUITO = GRATUITO.-
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a8 Documento impresso por meio eletrdnico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragfo seré considerado fraude. VALIDADE: 30 DIAS.
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